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4.2 Zaopatrzenie w wode i gospodarka odpadami.

4.2.1 Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie miejscowosci gminy posiadajg wodociggi. Do sieci wodociggowej w
1997 roku podtgczonych byto 1 497 budynkéw mieszkalnych. Jej diugos¢ wynosita
158 km i korzysta z uje¢ wody w:

0 Radliczycach, Q . = 56.88 mh, Q max = 1 121 m°d - zaopatruje
miejscowosci: Radliczyce, Marchwacz Kolonia, Krowica Zawodnia, Krowica
Grab, Krowica Pusta, Trzesow, Kresy, Kolonia Marchwacz.

O Mroczkach Wielkich, Q max = 23.0 m°/h, Q max = 466 m°/d - dostarcza wode do
miejscowosci: Mroczki Wielkie, Kolonia Mroczki, Tymieniec, Kolonia
Tymieniec, Jastrzab, Katy, Nacestawice w gminie Btaszki,

O  Iwanowicach, Q pax = 72.0 msfh, Q max = 1 040m3d - zaopatruje wsie:
Ilwanowice, Niemiecka Wies, Joanka, Antonin, Gtéwczyn, Chojno, Sobieseki.

a  Szczytnikach, Q max=60.0m°h, Q ma= 1 066 m°/d - faczy sotectwa: Szczytniki,
Kuczewola, Borek, Posrednik, Popéw, Korzekwin, Chojno, Marcjanow.

O Stawie, Q max= 97.0 mh, Q max= 1 400m’/d - zaopatruje miejscowosci: Staw,
Lipka, Kosciany.

Istniejace ujecia wod podziemnych posiadajg strefy ochrony bezposredniej.

W obrebie stref zapewniono:

e zabezpieczenie urzgdzen przed wodami opadowymi;

e ograniczenie przebywania oséb niezatrudnionych;

e zagospodarowanie zielenia.

Tabela nr 15. Wykaz uje¢ wod podziemnych na obszarze Gminy Szczytniki.

Lokalizacja. cn o g - é
3 R 5 g
o 3 T E| 8§ e #

- g $35| = g £ s
S 2| .8 3 2|5 2 2 & o
E 9| 0 8 L x| = @ ©c o &
T 2| 9 y S © o) N c = S
23 8 B 5 8| E * 8§83
g gl 3 £ - ) x© < asa

Radliczyce. 57,0 |19.0 1 101.0 |kreda |1992 2012 rok

Mroczki 23.0 [136 1 120.0 |kreda |1992 2012 rok

Wielkie.

Iwanowice 72.0 |67 1 120.0 |kreda |[1992 2012 rok

Szczytniki. 60.0 |28.5 1 135.0 |kreda |1992 2012 rok

Staw. 97,0 |80 1 103,0 |kreda

Krowica 6.5 3.53 1 36.0 czwarto | 1990 2010 rok

Zawodnia- rzed

(punkt skupu).

Marchwacz 16.0 |[42.1 1 130.0 |kreda |1986 2006

(Stacja

Hodowli

Roslin-

gorzelnia)
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4.2.2 Kanalizacja.

W procesie budowy wodociagdéw nie realizowano sieci kanalizacyjnej.

Na zlecenie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w 1894 roku

Biuro Projektow Wodnych Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu opracowato

., Program kanalizacji wsi i budowy oczyszczalni sciekow na terenie gminy

Szczytniki". Przedstawiono rozwiazania systemu doprowadzania sciekow

sanitarnych wraz z okresleniem metod ich neutralizacji oraz lokalizacji oczyszczalni

dla poszczegoinych wsi. Rodzaj i system kanalizacji ustalony zostat dla kazdej

miejscowosci na podstawie analizy uktadu osadniczego oraz uksztattowania terenu

z uwzglednieniem perspektyw rozwojowych.

Zbiorczy systemem z odprowadzeniem do lokalnych oczyszczalni sciekow

zaprojektowano w miejscowosciach: Staw, Popow, Strozka i Kuczewola.

W pozostatych jednostkach osadniczych przewidziano:

e gromadzenie odpadow plynnych w szczelnych zbiornikach z okresowym
opréznianiem,

e budowe lokalnych zagrodowych mini oczyszczalni z odprowadzeniem $ciekow
do rowdw melioracyjnych.

Tabela nr 16. Gmina Szczytniki - tereny przeznaczone w miejscowym planie
og6inym zagospodarowania przestrzennego pod oczyszczalnie Sciekow.

Miejscowos¢ | Symbol na | Szacunkowa | Przeznaczenie terenu | Stopien

planie powierzchnia |w planie miejscowym. | realizacji
miejscowym |w hektarach. ustalen
: planu.
lwanowice - 6,29 1,70 Teren projektowanej | brak
Strozka NO/RPU oczyszczalni sciekow
lub przemyst rolno-
spozywczy
Popow 17,7NO 0,80 Teren projektowanej | brak
oczyszczalni sciekow.
1716 NO 13,65 Teren projektowanej |W  trakcie
oczyszczalni sciekow. | opracowania
Dwie alternatywy | dokumentacji
lokalizaciji.
Cieszykéw |10,5NO 4,5 Teren projektowanej | brak

oczyszczalni sciekow

Marchwacz |11,32NO |50 Teren projektowanej | brak
oczyszczalni ciekow

Z analizy wynika, ze obszar 15,65 ha wyznaczony w miejscowym planie ogoélnym
zagospodarowania przestrzennego pod oczyszczalnie $ciekdw nie zostat
wykorzystany zgodnie z przeznaczeniem. Zamierzenia realizacyjne w Popowie |
wybor miejsca lokalizacji sprawiajg, ze utrzymywanie alternatywnej rezerwy
terenowej jest niecelowe.

Nielegalny zrzut sciekéw ma miejsce na wyrobiska poeksploatacyjne, do rowow
melioracyjnych oraz ciekéw wodnych. W wydawanych decyzjach o warunkach
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zabudowy i zagospodarowania okresla sie sposob usuwania nieczystosci statych |
ptynnych. Gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych wymaga
okresowego oprozniania. Nieszczelnosci zagrazaja jakosci wod podziemnym a
posrednio jakosci wody w kranach.

Wzrost budownictwa wzdiuz sieci wodociggowe] bez kanalizacji i systemow
oczyszczania $ciekéw doprowadza do pogorszenia sie jakosci wod podziemnych i
walorow $rodowiska. Jago kontynuacja moze w konsekwencji zagrozi¢ rozwojowi
gminy i obszaréw sgsiednich oraz zdrowiu mieszkancow.

4.2.3 Gospodarka odpadami.

Obecnie odpady state gromadzone sg na gminnym wysypisku w migejscowosci

Borek Ksigzecy o powierzchni 1,45 ha. Dwie kwatery umozliwiajg sktadowanie

etapowo w okresie perspektywicznym do 50 lat. Celem zmniejszenia kosztow

urzadzenia wysypiska, zalecana jest wspoétpraca gmin przy wspolnym skiadowaniu
odpadow.

W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego wyznaczono

kilka lokalizacji sktadowisk odpadéw w miejscowosci Borek Ksigzecy. Wybor

miejsca i realizacja depozytu gminnego odsuneta na dalszy plan inne lokalizacje.

Brak jest segregacji odpadéw. Z uwagi na ochrone $rodowiska, zwlaszcza wod

podziemnych oraz mozliwo$¢ przedostawania sie substancji szkodliwych do

zasobow wodnych nalezy:

Q uniemozliwi¢c gromadzenie odpaddéw w wyrobiskach i miejscach do tego nie
przygotowanych,

0 utwardzi¢ droge dojazdowa do gminnego wysypiska $mieci. Waznym jest
przekonanie oraz przyzwyczajenie mieszkancow do wywozu nieczystosci na
wskazane miejsce,

0 zrekultywowac¢ i zabezpieczy¢ miejsca nielegalnego deponowania odpadow
statych.

Tabela nr 17. Gmina Szczytniki zestawienie punktéw nielegalnego

skfadowania odpadoéw przeznaczonych do rekultywaciji.

Miejscowose Szacunkowa powierzchnia w m?
Rajsko 60
Modta 1600

Jozefow 100
Pienki 1600
Marcjanow 70
Szczytniki 375
Szczytniki 20
Chojno 8 000
Korzekwin 60
Oszczeklin 200
Iwanowice 500
Iwanowice 480
Cbee s L 13065
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‘ LEGENDA:
- - gminne skfadowisko odpadow

E - dzikie sktadowiska odpadow
przewidziane do rekultywacji

Oczyszczalnie Sciekow:
- projektowane

E - likwidacja rezerwy terenowej
- projektowany przebieg gazociggu

| === . linia wysokiego napiecia 110 kV

Trzeso
Kalisz ) @%

Poznan

gy =

! Kol. Mroczki

_Szczytniki /

' Kobﬁﬁa*'?’)
to6dz
Warszawa

Sobieseki
ierwsze.

Rys. 7. Gmina Szczytniki - schemat infrastruktury technicznej.
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4.3 Zaopatrzenie w gaz.

Gmina nie posiada przewodowe] sieci gazowej. Mate zainteresowanie ze wzgledu
na wysoki koszt medium wstrzymuje rozpoczecie przedsiewziecia.
Zapotrzebowanie na gaz zaspokajane jest przez indywidualnych dystrybutoréw
butli.

Przez teren gminy planowany jest w migjscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego przebieg gazociggu przemystowego do
Zdunskiej Woli.

Opracowane w 1995 roku przez Biuro Projektéw Gazownictwa , Gazoprojekt” z
Wroctawia ,Studium programowe rozwoju gazyfikacji woj. kaliskiego” zaktada
gazyfikacje gminy w oparciu o rurociag wysokiego cisnienia DN 400.
Przewidywane jest wybudowanie stacji redukcyjno-pomiarowej | °. Okres realizacji
inwestycji, zwazywszy na obecnag sytuacje, moze nastgpi¢ za kilka do kilkunastu
lat.

4.4 Siec energetyczna.

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy jest w znacznej mierze
wyeksploatowana. Sg to glownie linie napowietrzne. Nie przewiduje sie
powstawania obiektow zwigzanych z sieciami wysokich napie¢. Rejonowy Zakiad
Energetyczny w Kaliszu zamierza przeprowadzi¢ sukcesywne prace
modernizacyjne. Stan obecny nie pozwala swobodnie przytgcza¢ nowych
odbiorcéw. Na terenach rozwojowych nalezy uwzgledni¢ rozbudowe istniejacej
sieci z powstawaniem stacji transformatorowych, linii niskiego i $redniego napiecia.
Miejscowosci zasilane sg w energie elektryczng siecig srednich napie¢ 15 kV.
Przez srodek gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV. Brak znaczacych
rezerw dostawczych energii elekirycznej stanowi istotng bariere rozwoju
gospodarczego , w tym zabudowy mieszkaniowe;.

4.5 Telekomunikacja.

Telekomunikacja Polska S.A. w Kaliszu prowadzi prace na terenie gminy
Szczytniki nad rozwojem sieci liniowej, zwiekszeniem liczby abonentéow oraz
polepszeniem jakosci i niezawodnosci potgczen. W roku 1997 z ustug telefonii
przewodowe] korzystato 881 abonentow. Oznacza to okoto 109 telefonéw na 1000
mieszkancow. Wyrazne niedoinwestowanie moze sta¢ sie elementem
wplywajgcym na dalszy rozwd] gminy. Jednocze$nie duzy popyt stwarza tatwosc
pozyskania klientéw. Stacja przekaznikowa telefonii komérkowej zlokalizowana jest
w miejscowosci Krowica Zawodnia.

Potrzeby w zakresie ustug pocztowych i telekomunikacyjnych zaspokajajg 3
placéwki Poczty Polskiej S.A.
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5 Obiekty i tereny chronione.

5.1 Uwarunkowania ekologiczne.

5.1.1  Pomniki przyrody.

Jedynymi pomnikami przyrody na terenie gminy sg drzewa rosngce w parku

wiejskim w Szczytnikach. Urzadzony w XIX wieku byt integralng czescig zespotu

dworsko-parkowego. Pomnikami sa;

0 Dab szyputkowy — Quercus robur, o obwodzie 410 cm, wysokosci 22 m. Wiek -
okoto 300 lat.

O Lipa drobnolistna — Tilia cordata, o obwodzie 440 cm i wysokosci 21 m.
Liczgcy w przyblizeniu 300 lat.

0 Dab szyputkowy — Quercus robur, o obwodzie 415 cm, wysokosci 20 m. Wiek
- okoto 300 lat.

5.2 Ochrona zabytkow.

Zasiedlenie terenu gminy Szczytniki siega okresu wczesnohistorycznego |
rzymskiego. Pierwsze wzmianki dotyczace miejscowosci pochodzg z przetomu XIl|
oraz XVI wieku. Diugi okres historyczny spowodowat nawarstwienie sie réznych
elementow kulturowych, ktore obecnie podlegajg ochronie.

Na przedmiotowym obszarze istnieje 7 zabytkow wpisanych do rejestru. Obiekty
chronione znajdujg sie w migjscowosciach: Marchwacz, Staw, Szczytniki.

Sposréd obiektéw objetych ewidencja konserwatora przewazajg budynki
mieszkalne i gospodarcze drewniane powstate na przefomie XIX-XX wieku. W
miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego strefg ochronng
objeto uktad przestrzenny wsi: lwanowice , Staw oraz zalozenia dworsko-parkowe
w Marchwaczu, Szczytnikach i Radliczycach. Na terenie gminy zarejestrowano 207
stanowisk archeologicznych.

5.3 Obszary i obiekty specjalne.

5.3.1 Miejsca pochdwku.

Na terenie gminy istniejg cmentarze:
Rzymsko-katolickie w:

» Stawie,

» Szczytnikach — obecnie na etapie realizacji,

» lwanowicach,

» mogita zamordowanych w migejscowosci Marchwacz,

Ewangelickie w:
» lwanowicach,

.

» Joance,
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Tabela nr 18. Gmina Szczytniki - tereny przeznaczone w miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego pod miejsca

pochowku.

Miejscowosé Symbol na|Szacunkowa |Przeznaczenie Stopien
planie powierzchnia |terenu w  planie | realizacji
miejscowym |w hektarach. | miejscowym. ustalen

planu.
lwanowice 6,23 ZC 0,80 Poszerzenie brak
cmentarza.

Korzekwin 8,3ZC 0,23 Teren cmentarza catkowita

Joanka 7,.3Z2C 0,50 Teren cmentarza catkowita

Szczytniki 17,14 ZC 3,80 Teren Na etapie

projektowanego realizaciji
cmentarza.

Staw 23,22 ZC 0,60 Poszerzenie brak

cmentarza.

Wyznaczone w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
rezerwy terenowe pod rozwdj miejsc pochéwku o {gcznej powierzchni 5,93 ha sg
wieksze niz obecne potrzeby gminy.

5.3.2 Ochrona przeciwpozarowa.

Obszar obsfugujg jednostki ochotniczej strazy pozarnej w miejscowosciach:
Szczytniki, Marcjanéw, Kuczawola, Sobiesgki Drugie, Joanka, Gtdwczyn,
Iwanowice, Kurowica Zawodnia, Staw, Radliczyce, Mroczki Wielkie.

Teren przeznaczony pod obiekty ochrony przeciwpozarowej jest wystarczajacy dla
obecnych potrzeb gminy.

5.3.3 Obrona cywilna

Na obszarze gminy brak jest schronéw i nie przewiduje sie ich budowy. Studnie
glebinowe sg wystarczajgce oraz zabezpieczone z punktu widzenia mozliwych
zagrozen.

5.3.4 Grzebowisko zwierzat

Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza terenu
pod w/w wymieniong funkcje. W latach poprzednich istniat teren grzebowiska w
Korzekwinie o powierzchni 0,25 ha.
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5.3.3 Obrona cywilna

Na obszarze gminy brak jest schronéw i nie przewiduje sie ich budowy. Studnie
glebinowe sg wystarczajace oraz zabezpieczone z punktu widzenia mozliwych
zagrozen.

5.3.4 Grzebowisko zwierzat

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza terenu
pod w/w wymieniong funkcje. W latach poprzednich istniat teren grzebowiska w
Korzekwinie o powierzchni 0,25 ha.
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6 Whnioski.

Gmina Szczytniki jest obszarem, na ktérym dominuje funkcja rolnicza. Okoto 88%
powierzchni ogoinej zajmujg uzytki rolne, a 4% lasy. Dalsze dziatania polityczne,
spofeczne i gospodarcze nalezy ukierunkowac z uwzglednieniem zachowania tadu
przestrzennego, réwnowagi przyrodniczej oraz poprawy jakosci zycia
mieszkancow.

1. Uwarunkowania naturalne stwarzajg na obszarze gminy obowigzek:
e ochrony i wlasciwego gospodarowania glebami,

utrzymywania uzytkowania rolniczego terenu,

ochrony i wiaéciwego wykorzystania zasobéw wodnych,

e rozszerzenia terenow lesnych o co najmniej 280 ha,

2. W zakresie infrastruktury spotecznej istnieje koniecznos¢:

e utworzenia szkoly gimnazjalnej wyposazonej w sale dydaktyczne i hale
gimnastyczna,

¢ modernizacie szkét podstawowych, przeznaczonych do  dalszego

funkcjonowania,

adaptacji obiektu w Stawie po bytym urzedzie gminy na przedszkole,

budowy boiska sportowego w Radliczycach.

Brak jest koniecznosci lokalizacji nowego osrodka zdrowia , placowki pocztowo-

telekomunikacyjnej, obiektow ochrony przeciwpozarowe;.

3. Gospodarka mieszkaniowa jest waznym elementem przyciggajacym nowych
mieszkancow i inwestoréw. Dalszy jej rozwoj opiera¢ sie bedzie o inwestycje osob
fizycznych w zabudowie jednorodzinne;

Uruchomienie nowych terenow powinno nastepowac z uwzglednieniem kryteriow:

e scalania zabudowy poprzez wypeinianie wolnych przestrzeni pomiedzy
budynkami.

s istniejacej infrastruktury, w tym gtéwnie drég i sieci wodociggowej,

e wzmocnienia funkcji centralnej Szczytnik oraz osrodkow uzupetniajgcych:
Iwanowic, Radliczyc oraz Stawu. Nastgpi¢ to moze poprzez: ukierunkowanie
ruchu budowlanego i wyznaczenie terendw rozwojowych,

e wykorzystania obszarow dla ktorych uzyskano zgode na wytaczenia z
uzytkowania rolnego i le§nego,

4. Dobre warunki glebowe i klimatyczne, sprzyjaja prowadzeniu efektywnej
produkgji rolniczej oraz uprawie roslin o duzych wymaganiach siedliskowych. Brak
rynku zbytu, niewystarczajgca liczba punktow skupéw oraz utrzymujace sie duze
rozdrobnienie gospodarstw przy braku specjalizacji, niekorzystnie wplywajg na
rozwoj samorzadu. Zarysowuje sie tendencja do tworzenia gospodarstw Srednich i
duzych.

Na terenie gminy brakuje aktywnosci przemysiowych, szczegolnie w dziedzinie
przetworstwa rolno-spozywczego.
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5. Istnieje szansa wykorzystania mozliwosci inwestycyjnych na gruntach
panstwowych gospodarstw rolnych, kotek rolniczych poprzez adaptacje
istniejgcych obiektéw oraz zagospodarowanie wolnych terenéw i powierzchni.

6. Gmina posiada dobre warunki komunikacyjne. Na jej terenie przebiegajg wazne
trasy o randze krajowej i regionalnej, obstugiwane przez rézne srodki transportu:
kolej oraz drogi kotowe. Obszar gminy potozony jest w sgsiedztwie miasta Kalisza
na trasie Poznan - £oédz. Liniowy rozwo] zabudowy wzdtuz drég moze wzmodz
inwestycje polepszajace parametry techniczne ulic, lecz jednoczesnie ograniczyc
swobode komunikacyjng i ich przepustowosc tranzytowa.

7.Uwarunkowania socjalne i ekonomiczne wskazujg na:

e niski przyrost naturalny,

e wzrost udziatu ludzi w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym,

e siegajacy 60% udziat ludzi pracujacych w gospodarstwach rolnym, przy czym
utrzymujacych sie wytacznie lub gtéwnie z pracy w nich jest tylko ponad 20%.

8. Wykreowanie turystyki jest waznym elementem w dalszym rozwoju gminy.
Atutem sa istniejace zbiorniki wodne oraz kompleksy lesne. Liniowy nadmierny
przyrost zabudowy pogorszy walory Srodowiskowe a wraz z tym turystyczno -
rekreacyjne mozliwosci jej rozwoju.

9. W istniejacej infrastrukturze brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. Wybudowanie
sprawnie dziatajacego systemu odprowadzania i utylizacji sciekow stanowi dla
gminy sprawe priorytetowa. Bez jej wyprzedzajgcego zainstalowania, niewskazany
jest rozwdéj nowej zabudowy ze wzgledu na nadmierne obcigzenie srodowiska oraz
zagrozenie zdrowia mieszkancow.

10. Wyznaczone rezerwy terenowe dla dalszego rozwoju cmentarzy w Stawie,
Iwanowicach oraz prowadzone prace nad zagospodarowaniem migjsca pochowku
w Szczytnikach zaspokajajg potrzeby mieszkancow gminy.

11. Uporzadkowania wymaga gospodarka odpadami. Dotyczy to zardwno systemu
segregacji jak i deponowania $mieci. Rekultywacji nalezy poddac¢ obszary
zdegradowane, zwilaszcza stuzgce za nielegalne sktadowiska.

12. Obecny ukiad przestrzenny gminy charakteryzuje sie nadmiernym
rozproszeniem zabudowy oraz duzg iloscig osiedli wiejskich. W dalszym rozwoju
przestrzennym nalezy uwzglednic:
a) utrzymujaca sie strukturg gospodarcza, opartg na indywidualnym rolnictwie z
matoobszarowymi gospodarstwami o $cistym zwigzku miejsca zamieszkania
i pracy,
b) historycznie uksztattowana, rozproszong strukture osadniczg nawigzujacg do
przebiegu drég, uformowang w zwigzku ze specyficznym poczuciem estetyki
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i tadu przestrzennego miejscowej ludnosci, przechodzacym w nieche¢ do
bardziej skupionych form zabudowy,

c) znikomy areat gruntéw komunalnych,

d) ograniczony obrét gruntami ze wzgledu na - przywigzanie wiascicieli do
ojcowizny oraz niskg cene nieruchomosci gruntowych, zwigzang z brakiem
popytu,  uzbrojenia  terenu oraz istniejgcymi  uwarunkowaniami
przestrzennymi,

e) istniejace drogi oraz podstawowe sieci: wodociggowe, elektryczne i
telekomunikacyjne oraz drogowe.
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1 Wstep

1.1 Kierunki rozwoju przestrzennego.

Gtéwnym zadaniem Studium jest wzmacnianie proekologicznych dziatan
chronigcych naturalne zasoby przyrody, substancje zabytkowg oraz kontynuacje
pozytywnych trendow w zakresie rozwoju przestrzennego z uwzglednieniem
specyfiki gminy. w dalszym rozwoju przyjeto nastepujace kryteria wyznaczania
terenow pod zainwestowanie:
a) wykorzystanie obszarow wyznaczonych w obowigzujgcym planie
miejscowym,
b) ograniczone zabudowy arealdw wytaczonych z uzytkowania rolnego lub
lesnego,
c) zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej,
d) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie
budownictwa mieszkaniowego,
e) wyeksponowanie lokalnych centrow rozwojowych: Szczytnik, Iwanowic,
Radliczyc, Stawu i Marchwacza.

Dalszy rozwdj przestrzenny gminy zaktada:
A. Koncentracje proceséw rozwojowych.

1.Gléwnym  zalozeniem rozwoju przestrzennego jest koncentracja i

ukierunkowanie zabudowy, to jest:

- wyodrebnienie osrodkéw dominujacych oraz uzupetniajacych,

- scalanie istnigjacej tkanki przez wypetnianie wolnych przestrzeni pomiedzy
terenami zabudowanymi,

- planowe, sukcesywne wypelnianie obszaréw przeznaczonych pod
zainwestowanie,

- okreslenie  dodatkowych ustalen  sprzyjajgcych  koncentracji  ruchu
budowlanego w wybranych punktach.

2. Wzmocnienie centralnej funkcji Szczytnik poprzez wyznaczenie terenow
rozwojowych budownictwa mieszkaniowego oraz inwestycji przemystowych,
szczegolnie dla przetwdrstwa rolnego, ustug i drobnej wytwérczosci.

3. Uzupetniajgcymi osrodkami rozwojowymi o szczeg6lnej randze pozostang:
Iwanowice, Radliczyce oraz Staw. Zakiada sie w nich umiarkowany rozwdj
budownictwa mieszkaniowego, ustug podstawowych i drobnej wytwoérczosci.

4. Osie rozwoju gospodarczego gminy stanowig: droga krajowa nr 42 Kalisz-£6dz
oraz linia kolejowa Wroctaw-Warszawa. Tereny w ich sgsiedztwie stwarzajg
korzystniejsze warunki dla przysztych inwestoréw,
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Rys.8. Gmina Szczytniki - gtéwne kierunki rozwoju.
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5. Przeksztalcen oraz restrukturyzacji wymagajg osrodki produkcji, bazy sprzetu
rolniczego, magazyny oraz punkty skupu.

B. Uznanie rolnictwa jako szanse rozwoju gminy.

W gminie przewazajg mate kilkuhektarowe gospodarstwa, a rolnicy przywigzani sg
do tradycyjnych form gospodarowania. Wykorzystanie szansy, jaka moze byc
rolnictwo, wymaga odpowiedniej celowej polityki gminy i panstwa. Godne polecenia
jest:

- popularyzacja alternatywnych rodzajéw upraw oraz hodowli,

- rozwdj matych zaktadow przetworczych i ustugowych,

- dagzenie do zwiekszenia areatu gospodarstw.

C. Wyznaczenie rekreacji jako uzupetniajacej funkcji rozwojowe;j.

Uzupetnieniem dominujgcej funkcji rolniczej gminy moze sta¢ sie rekreacja i
turystyka ekologiczna.

1. Walory przyrodnicze oraz krajobrazowe terendw przy ciggu istniejgcych
zbiornikéw wodnych sprzyjajg rozwojowi rekreacji, szczegodlnie wypoczynku
sobotnio - niedzielnego dla mieszkancow Kalisza i okolic.

Nalezy lepiej wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez:

- stawy rybne oraz otaczajgce je tereny zielone,

- kompleks dworsko-parkowy w Marchwaczu

2. W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ rozwoj istniejgcych

kompleksow lesnych.

- Lasu Marchwackiego - umozliwiajgcego urzadzenie terendw rekreacyjnych,

- terenéw w potudniowe] czesci gminy, dogodnych do rozwoju funkcji
agroturystycznej, ze wzgledu na: oddalenie od hatasliwych arterii
komunikacyjnych, blisko$¢ obszaréw rekreacyjnych zwigzanych ze zbiornikiem
w Brzezinach.

3. Dla potrzeb aktywnego wypoczynku nalezy wyznaczy¢: trasy rowerowe, Sciezki
zdrowia, urzadzenie miejsca obserwacji przyrody, promocje gospodarstw
oferujgcych noclegi z positkami (bed and breakfast), wytyczenie i
zagospodarowanie miejsc biwakowych oraz pol namiotowych.

D. Poprawe warunkéow ekologicznych oraz standardow 2zycia
mieszkancow.

1. Poprzez intensywny rozwdj wyposazenia w infrastrukture techniczng, ze
szczegoblnym podkresleniem kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow.

2. Zwiekszenie lesistosci terenu.

3. Poprawe walorow architektonicznych zabudowy.
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2 Warunki naturalne.

Cel kierunkowy

Nadrzednym celem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytniki jest ekorozwdj, definiowany jako zréwnowazony rozwdj przestrzenny
oraz spoteczno-gospodarczy, prowadzony w harmonii ze $rodowiskiem
naturalnym. Powinien kierowa¢ sie zasadg oszczednego uzytkowania przestrzenig,
wynikajaca z zatozenia ze walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe sg czesto
dobrami nieodtwarzalnymi.

2.1 Geologia i hydrogeologia

2.1.1 Surowce mineralne

Wystepujace surowce mineralne, giéwnie utwory piaszczyste, gliniaste oraz
zwirowe umozliwiajg ich wydobycie i przetworstwo. W celu ograniczenia degradacji
$rodowiska naturalnego nalezy ograniczy¢ pozyskiwanie kopalin na "dzikich"
wyrobiskach oraz przeprowadzi¢ ich sukcesywnag rekultywacje.

Ochronie prawnej podlega teren goérniczy ztoza surowcow ilastych "Lipka".

Zaktada sie rozwo] zaktadu oraz wzrost wydobycia. Studium przewiduje
zwiekszenie eksploatacji powierzchniowej na obszarze 18,20 ha.

2.1.2 Wody

Studium przewiduje racjonalne wykorzystanie zasobéw woéd i podjecie dziatan
zmierzajgcych do ich ochrony. Budowa czterech gminnych oczyszczalni $ciekow
uporzadkuje gospodarke odpadami ptynnymi, stanowigc priorytetowg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej. W dolinach rzek, ciekéw oraz innych miejscach
o wysokim poziomie wod gruntowych ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji
indywidualnych oczyszczalni sciekéw. Decyzje o ich lokalizacji poprzedzac
powinna pozytywna opinia rzeczoznawcy z listy Ministra OSZNiL. Na terenach
zalewanych nie dopuszcza sie usytuowania oczyszczalni, oraz instalacji
grzewczych zasilanych przez olej opatowy.

Zakfada sie petnag ochrone zasobow wody pitnej poprzez:

e preferowanie technologii wodooszczednych w ustugach i przemysle,

e systematyczne opréznianie zbiornikow bezodptywowych, zlikwidowanie ich
nieszczelnosci, powstrzymanie wylewania nieczystosci do gruntu oraz ciekéw
wodnych,

s wyposazenie w wodomierze gospodarstw domowych | podmiotow
gospodarczych zaopatrywanych z sieci wodociagowej,

+ stosowanie nawozow oraz $rodkow ochrony roslin o matej ucigzliwosci dla
srodowiska,

e zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi ze stacji paliw,
baz oraz parkingow,
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e uzupetnienie i ochrone zagospodarowania przyrodniczego brzegéw ciekéw
wodnych w celu zmniejszenia sptywu zanieczyszczen,
s zabezpieczenie nieczynnych uje¢ wod podziemnych.

Warunki hydrogeologiczne moze poprawi¢ racjonalna gospodarka ciekami

powierzchniowymi poprzez:

e ochrone istniejgcych stawdw i innych zbiornikow,

e poprawe jakosci wod w rzekach Trojanéwka, Tymianka do Il klasy czystosci
oraz zachowanie istniejgcych bagien i terenéw podmokiych,

e realizacje zbiornikoéw retencyjnych.

Studium przewiduje utrzymanie wyznaczonego miejscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego zbiornika wodnego w okolicach Marchwacza o
powierzchni 12,6 ha.

2.1.3 Gleby.

Gleby o wysokich klasach bonitacji podlegaja ochronie ze wzgledu na przydatno$c
produkcyjng. Zmiana sposobu uzytkowania na cele nie rolne winna by¢
ograniczona. Dziatania podjete w Studium zakifadaja:

+ lokalizacje obiektow z uwzglednieniem waloréw produkcyjnych terenu,
wykorzystujac pod nowe inwestycje gospodarcze obszary dla ktérych
uzyskano zgode na wyltaczenie z produkcji rolnej;

+ podjgcie dziatan zmierzajacych do modernizacji i rozbudowy sytemu

melioracyjnego;

zalecenie prowadzenia gospodarki le$nej na glebach o najnizszych walorach

produkcyjnych,

+ wprowadzenie zakazu budowy obiektéw gospodarczych i mieszkaniowych na

gruntach rolnych,

zakaz podziatu nieruchomosci rolnych na dziatki mniejsze niz 5 ha,

+ dopuszczenie niezbednych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
podniesienia standardu zycia mieszkaricéw, wykonania urzadzen koniecznych
dla produkcji rolnej oraz polepszenia walorow ekologicznych $rodowiska.
Powyzsze zamierzenia dotycza jedynie obiektow zrealizowanych zgodnie z
ustawami o zagospodarowaniu przestrzennym i prawo budowlane.

.,
e

»,
o

2.2 Lasy i zadrzewienia.

Studium przewiduje uzupetnienie drzewostanéw poprzez planowane dolesienia.
Bedg one realizowane na podstawie "Uproszczonego Planu Urzadzania Lasu"
opracowanego przez Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Taxlas". Zakfada sie
przeprowadzenie w latach 1995-2004 prac pielegnacyjnych, odnowien i dolesien
na obszarze ponad 280 ha.
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Tabelanr19 Tereny lesne oraz przewidziane do =zadrzewienia wg
uproszczonego planu urzadzania lasu dla Gminy Szczytniki w
latach 1995-2004.

Sotectwa Powierzchnia Grunty Projektowana
lesna (ha). przeznaczone do | powierzchnia
zalesienia (ha). lasow (ha).
Borek Ksigzecy 33,82 11,10 44 92
Chojno 1.71 0 1.71
Gtowezyn 2.95 0 2.95
lwanowice 2.47 0,63 3,10
Joanka 433 0 4,33
Korzekwin 0,74 0 0,74
Kosciany 0,86 0 0,86
Krowica Pusta 510 0 510
Krowica Zawodnia |0 0,18 0,18
Kuczewola 4415 35,61 79,76
Marchwacz Kol. 9,09 0 9,09
Marcjanow 2,44 0 2,44
Mroczki Wielkie 3,65 0 3,55
Popow 8,98 50,54 59,52
Posrednik 85,07 82,13 167,20
Radliczyce 435 0 435
Sobieseki | 11,80 23,563 35,33
Sobieseki Il 9,61 50,83 60,44
Sobieseki 1l 5,31 25,90 31,21
Staw 0,16 0 0,16
Tymieniec 1,44 0 1,44
Pow. lacznie. | 237,¢ 28045 = |51a8

Dla wtasciwe] gospodarki drzewostanem niezbedne sa:

e regulacja granicy rolno-lesnej,

e powigzanie i uzupetnienie istniejgcych kompleksow,

e zalesienie nieuzytkéw oraz terendw odtogowanych na gruntach ornych V i VI
klasy bonitacyjnej,

e sukcesywna przebudowa drzewostanow.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia laséw monokulturowych i przywrdcenia ich

naturalnego charakteru z réznorodnoscig gatunkowa.

W celu utrzymania wysokiej jakosci przestrzeni rolniczej, rownowagi przyrodniczej,
roznorodnosci Swiata zwierzecego i roslinnego a takze stabilnosci ekosystemow,
nalezy zmierza¢ do ochrony oraz uzupetnienia:

zieleni wzdtuz ciekow wodnych,

e zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

usytuowania drzewostanu przy ciggach komunikacyjnych.
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Szczegolnej ochronie podlegaja;

e lasy i zadrzewienia na terenach atrakcyjnych dla rozwoju funkgji rekreacyjnej,
gtébwnie pomiedzy miejscowosciami Marchwacz oraz Kosciany a takze
potudniowo-zachodniej czesci gminy,

e Las Marchwacki- najwiekszy, zwarty obszar lesny na terenie jednostki
samorzadowej,

e obszary zieleni parkowej w Radliczycach, |wanowicach, Marchwaczu i
Szczytnikach,

« tereny cmentarzy,

Utrzymanie oraz przebudowa drzewostanow winna odbywac sie stosownie do

warunkow siedliskowych.

Studium wprowadza zakaz budowy obiektow gospodarczych i mieszkaniowych na
gruntach lesnych. Dopuszcza niezbedne inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcej prowadzeniu prawidlowej gospodarki drzewostanem, oraz dla
podniesienia standardu zabudowy wniesionej zgodnie z prawem budowlanym i
ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3 Ochrona krajobrazu

Studium zaklada rozwdj przestrzenny, zmierzajgcy ku zwartosci oraz klarownosci
sieci osadniczej. Potrzeba koncentracji i utrzymania tadu w obrebie terenow
zainwestowanych narzuca lokalizacje nowych inwestycji w granicach obecnego
ukladu osadniczego, przeciwdziatajgc taczeniu sie wsi.

Wprowadza sie zakaz zabudowy nowych terenu wzdiuz drég, dla zachowania
odrebnosci funkcjonalnej oraz krajobrazowej szczeg6inie pomiedzy jednostkami
osiedlenczymi:

 Krowicg Zawodnig i Cieszykowem,

 Krowicg Pusta oraz Radliczycami,

¢ Popowem i Marcjanowem.

Przewiduje sie zaprzestanie skifadowania oraz rekultywacje dzikich sktadowisk
odpadow. Nielegalne wysypiska zagrazajg czystosci wod podziemnych,
negatywnie oddziatujg na otoczenie oraz powodujg degradacje Srodowiska
przyrodniczego. Zaklada sie rekultywacje nielegalnych skiadowisk z terenu gminy
na obszarze 1,30 ha w sofectwach: Rajsko, Jozefow, Pienki, Marcjanow,
Szczytniki, Chojna, Korzekwin, Oszczeklin, lwanowice.

2.3.1 Podsumowanie

Warunki naturalne predystynujg przedmiotowy obszar do rozwoju:

e rolnictwa,

e przemystu rolno-spozywczego,  wykorzystujgcego Iokalne  zaplecze
surowcowe,

e wydobycia i przetworstwa surowcédw naturalnych,

e turystyki.
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Zakaz zabudowy terendw rolnych i leSnych pozwoli powstrzymaé tendencje
nadmiernej dekoncentracji zagospodarowania jednostek osiedlenczych. Walory
pejzazowe wsi winny stopniowo ulega¢ poprawie poprzez dostosowanie charakteru
nowej zabudowy do historycznie wyksztattowanych form budownictwa wiejskiego
oraz powigzanie ich z otoczeniem.

Nowo opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny
zawieraC szczegolowe wytyczne odnosnie projektowanych form zabudowy,
ksztattowania bryt obiektéw budowlanych, kolorystyki, rodzaju uzytych konstrukgji i
materiatdw  elewacyjnych, mate]  architektury,  zieleni oraz  detalu
architektonicznego. Powinny by¢ realizowane w rozbiciu na etapy, przy czym
maksymalna wielko$¢ wytyczonego etapu nie przekroczy obszaru 5 ha. Skala
planu nie powinna by¢ wyzsza niz 1:1000.
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3 Sytuacja socjalna i ekonomiczna.

3.1 Prognoza demograficzna

Studium zakiada w perspektywie do 2014 roku umiarkowany wzrost zaludnienia
gminy do 8 400 mieszkancow.
W okresie perspektywicznym 10-15 lat przewiduje sie:
e utrzymanie dodatniego salda migracji. Zakiada sie wiekszy naplyw ludzi
z gmin sagsiednich | miasta Kalisza,
* niewielki przyrost naturalny,
e wydiuzenie przecigtnego okresu trwania zycia,
e utrzymanie miodej struktury wieku,
* powstanie tendencji do spadku liczby dzieci i miodziezy oraz wzrostu
udziatu oséb ustawowo produkcyjnym i poprodukcyjnym,

Wykres nr 8 - Prognoza rozwoju demograficznego Gminy Szczytniki
w latach 1999 - 2014 wedtug wariantu najbardziej optymistycznego.
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3.2 Aktywnos¢é zawodowa

Przemiany gospodarczo-spoteczne powodujg koniecznosé reorganizacji struktury
zatrudnienia na obszarach wiejskich. Pozadanym kierunkiem jest dazenie do
wigkszego udzialu pracujgcych w szeroko pojetej dziatalnosci ustugowe;j,
rzemieslniczej i przetwoérstwie.

W 1896 roku rolnictwo zatrudniato blisko 60% aktywnych zawodowo mieszkancow
gminy. Konieczno$¢ wprowadzenia zmian oznacza mozliwo$é spadku liczby
pracujgcych do poziomu ponizej 20 %.
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Nadwyzke sity roboczej do 2010 roku nie bedg w stanie przejgé ustugi ani
produkcyjne gatezie gospodarki. Spodziewany jest szybki wzrost liczby os6b
poszukujgcych pracy.

Pogarszajgca sig sytuacja ekonomiczna gospodarstw rolnych wymusza okreslenie
nowych zrédet utrzymania. Nalezy oczekiwac zwiekszenia "dwuzawodowosci”, to
jest liczby osob, pracujgcych jednoczes$nie w rolnictwie i innych dziatach
gospodarki.

Wykres 9. Odsetek oséb pracujacych zawodowo w rolnictwie w 1999
roku ( dane Komisji Europejskej).
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Obecnie wiek produkcyjny osiagaja osoby urodzone w latach 1978-1983,
odnotowane jako wyz demograficzny. Brak nowych miejsc pracy oraz niekorzystna
sytuacja ekonomiczna rolnictwa powodujg realne zagrozenie zwiekszenia
bezrobocia.
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Podsumowanie

Przewiduje sig, ze gminny rynek pracy bedzie nacechowany:

wzrastajacym poziomem bezrobocia,

* {gczeniem zatrudnienia w rolnictwie iinnych dziedzinach gospodarki,

¢ poszukiwaniem zatrudnienia w przedsigbiorstwach zlokalizowanych
poza terenem gminy,

* malg aktywnoscig zawodowg oséb pozostajgcych bez pracy,

» brakiem mozliwosci radykalnego zwiekszenia zatrudnienia wytgcznie w
oparciu o srodki wtasne gminy.

3.3 Gfowne galezie gospodarki

3.3.1 Rolnictwo

Rolnictwo pomimo obecnej dekoniunktury, powinno sta¢ sie gatezia gospodarki

pobudzajgca rozwoj gminy. Konieczno$¢ zmian wigze sie miedzy innymi z:

* wprowadzeniem metod i technik rolnictwa ekologicznego,

» stosowaniem nowych odmian roslin, gatunkéw zwierzat oraz nowoczesnych
metod chowu i upraw,

* aktywizacjg terenow wymagajacych przebudowy, przeksztalcen oraz
rehabilitacji, zwlaszcza obszaréw zabudowy gospodarczej bytych PGR-6w i
SKR-6w,

e ze zwigkszaniem areaflu upraw przy jednoczesnej specjalizacji produkgji.
Pozadang wielkoscig gospodarstw rolnych sg arealy $rednio- i
wielkoobszarowe powyzej 10 ha. Przewiduje sige, ze w perspektywie 10 - 15 lat
optacalng produkcje bedg mogly prowadzi¢ gospodarstwa o obszarze minimum
50 ha,

* nawigzywaniem wspotpracy pomiedzy grupami producenckimi. Tworzenie
spotek wytworcdéw oraz dostawcow pozwoli uzyskaé ich lepszg pozycje
przetargowg wobec odbiorcéw,

e powotaniem organizacji zajmujgcych sie zbytem i marketingiem produktow
rolnych,

* uniezaleznieniem si¢ od niskich cen uzyskiwanych w okresie zbioréw poprzez
rozwoj przechowalnictwa,

Potozenie gminy w poblizu Kalisza stwarza szanse zaopatrywania mieszkancow
miasta w produkty rolne. Rekomendowany jest rozwdj i promocja:

e ogrodnictwa, sadownictwa oraz upraw szklarniowych,

* gospodarstw ekologicznych, produkujacych zdrowg zywnos¢,

e agroturystyki.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy znacznie ograniczaé
proces zmiany uzytkowania na cele nierolne gruntéw zmeliorowanych oraz o
najwyzszych klasach bonitacyjnych.
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Zaleca sie promowanie na terenie gminy produkcji i przetwérstwa rolnego
bazujacego na lokalnych produktach.

Strukturze wiasnosci uzytkéw rolnych prawie w catosci zdominowat sektor

prywatny. Przewiduje sig¢ dalszy spadek rentownosci gospodarstw matych, przy

jednoczesnym krotkookresowym wzroscie produkcji, gtéwnie lub wylacznie na
wiasne potrzeby.

Polityka rolna zaktada zaistnienie 3 kategorie gospodarstw rolnych:

e rozwojowe, wielkoobszarowe, wigczone w system stosunkéw finansowych,
korzystajgce z preferencyjnych kredytéw, ulg podatkowych, czionkostwa w
grupie producenckiej,

» zarobkujgce, o mieszanych dochodach. Spodziewany jest znaczny wzrost ich
liczby. Pomoc panstwa powinna polega¢ na udzielaniu réznych form wsparcia,
umozliwiajgcego tworzenie i wyposazanie miejsc pracy poza rolnictwem w
oparciu o system kredytow, pozyczek preferencyjnych, doradztwa, przy
przekwalifikowaniu sie, przyuczeniu do zawodoéw pozarolniczych, podnoszenia
kwalifikacji lub znajdowania alternatywnych zrédet zarobkowania,

* socjalne, matoobszarowe, produkujgce na wiasne potrzeby. Poniewaz ze
wzgledu na ich skale, brak sformufowania standardéw jako$ciowych i uméw o
zbycie surowca, nie rozwijatyby one produkcji komercyjnej. Posiadalyby
ograniczong mozliwos¢ do korzystania z preferencyjnej pomocy panstwa. Ich
wiasciciele powinni otrzymac wsparcie socjalne w przypadku nie skorzystania z
zasitkow.

Samorzad nie jest w stanie tylko we wilasnym zakresie zapewnié¢ korzystne

przeksztaicenia struktury gospodarstw rolnych. Posrednio cele te moze osiggnaé

zakaz zabudowy terendéw rolnych oraz limitowanie podziatéw nieruchomosci
gruntowych na dziatki mniejsze niz 5 ha.

3.3.2 Przemyst, rzemiosto i ustugi.

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego pozwala obecnie
zagospodarowa¢ pod przemyst, ustugi i rzemiosto obszar 20,84 ha. Zespot
redakcyjny proponuje zmniejszenie w nowo opracowanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego tych terenéw o co najmniej 50 %. W
nastgpstwie decyzji Zarzadu Gminy Szczytniki spowodowanej uwzglednieniem
obecnych uwarunkowan spoteczno-politycznych studium przewiduje aktywizacje
dziatan dla rozwoju potencjatu gospodarczego gminy. Zakiada sie mozliwosc¢
znacznego wzrost szeroko pojetych ustug, rzemiosta, przetwdrstwa i drobnej
wytworczosci.

Jako obszary przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych oraz rewaloryzacji uznaje
si¢ tereny: Panstwowych Gospodarstw Rolnych, Spoétdzielni Kétek Rolniczych,
punktow skupu, sktadéw i magazynéw. Przeznaczenie tych nieruchomosci a takze
sposéb uzytkowania obiektow uzalezniony bedzie od pofozenia wzgledem
zabudowy mieszkaniowej oraz dostepnosci komunikacyjnej. Dopuszcza sie:
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* mozliwos$¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej o charakterze ucigzliwym to jest:
hodowli zwierzat, sktadowania i przetworstwa na terenach nie zwiazanych
bezposrednio z funkcjg mieszkaniowg ( w odlegtosci minimum 100 m),

* przeznaczenie na nieucigzliwe aktywnosci gospodarcze oraz pod funkcje
mieszkaniowe obszaréw przyleglych do terendw mieszkaniowych. Warunkiem
lokalizacji jest zmniejszenie szkodliwego oddzialywania inwestycji, poprzez
stosowanie odpowiednich technologii, urzadzen oraz paséw zieleni ochronne;j.

Sektor ustug obejmuje obecnie gtéwnie: handel, ustugi spoteczne i komunalne.

W uktadach osiedli wiejskich dopuszcza sie wprowadzenie ustug i rzemiosta

nieucigzliwego:

e nawydzielonych dziatkach obiektow adoptowanych,

* w obiektach gospodarczych zagréd rolniczych,

e w budynkach wolnostojacych, dostosowanych kubaturowo i kompozycyjnie do
sgsiedniej zabudowy, o ile dopusci to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Kryterium ucigzliwosci przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu moze rozstrzygna¢ ocena rzeczoznawcy z listy Ministra

OSZNIL.

Zakiada si¢ dogeszczenie wyksztalconej struktury osadniczej oraz wzmocnienie

roli lokalnych centréw ustugowych. Przewiduje sie wzrost znaczenia funkcji

mieszkaniowo-ustugowej w:

e Szczytnikach - ponadlokalnym centrum ustugowym, siedzibie wtadz gminnych,

» Radliczycach, Stawie, Iwanowicach - osrodkach lokalnych.

Rozwdj przemystu na terenach gminy koncentrowaé sie bedzie giéwnie poprzez
mate zaktady przetworstwa rolno-spozywczego i obstugi produkcji rolngj. Istniejace
surowce naturalne stwarzajg mozliwosci ich eksploatacji oraz przetworstwa.
Tereny pofozone przy waznych szlakach komunikacyjnych sg dogodne dla rozwoju
funkcji  przemystowo-skiadowej. Planowane jest wzmocnienie aktywnosci
przemystowych-sktadowych, zwtaszcza przetwérstwa rolno-spozywczego oraz
przechowalnictwa.

Studium przeznacza 19,47 ha terenu pod nowe inwestycje gospodarcze. W
poréwnaniu z mozliwosciami inwestycyjnymi obowigzujacego miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie:
< utrzymanie terenéw rozwojowych w:

¢« Cieszykowie - 0,80 ha,

e Marchwaczu - 5,40 ha,

< wyznaczenie nowych obszarow w:
e Radliczycach - 1,90 ha,
e Cieszykowie - 4,07 ha,
e Szczytnikach - 5,60 ha
e Iwanowicach - 1,70 ha,
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% zmiang przeznaczenia terendw przewidzianych pod w/w funkcje w:
e Popowie 2,70 ha - pod uprawy rolne,
e lwanowicach 0,86 ha - na tereny sportu i rekreacji,
e Stawie 0,66 ha - pod uprawy rolne.

» Lokalizacja dziatalnosci uciazliwych.

Bezposrednie sasiedztwo terenow mieszkaniowych i przemystowych stwarza
potencjaine konflikty, zagrozenia oraz niedogodnosci przy usytuowaniu funkcji
ucigzliwych. Konieczne zmniejszenie zagrozen mozna uzyskaé poprzez
odizolowanie zielenig ochronng, stosowanie ekranéw akustycznych oraz
zastosowanie korzystnych dla srodowiska technologii.

Studium przewiduje utrzymanie terenu wyznaczonego miejscowym planem
ogolnym zagospodarowania przestrzennego pod dziatalno$ci o charakterze
ucigzliwym, tj.. ubojnie i fermy zwierzat o powierzchni 3,25 ha w Popowie. Na
omawianym obszarze 20 % powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod oczyszczalnie
Sciekéw.
» Rozszerzenie oferty ustug podstawowych:
Studium przewiduje wydzielenie ogétem 2,60 ha terenu pod funkcje ustugowe. W
poréwnaniu z mozliwosciami inwestycyjnymi w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zakiada sie:
< utrzymanie terenéw rozwojowych w:

e Szczytnikach - 1,15 ha,

e Stawie - 0,25 ha,

< przeznaczenie nowych obszaréw w:
e Stawie - 0,45 ha,
e Marchwaczu - 0,76 ha,

% zmiang przeznaczenia terenu o powierzchni 0,10 ha w Sobiesekach Drugich
pod uprawy rolne.

» Obstuga ruchu samochodowego zwigzana z drogg krajowg nr 42:

Nowe tereny rozwojowe w migjscowosci Szczytniki o powierzchni 1,95 ha,
umozliwig powstanie obiektow ustugowych takich jak: motel, hotel, punkty
gastronomii, parkingi.

3.3.3 Podsumowanie

Celem polityki przestrzennej jest okreslenie kierunkéw i pobudzenie rozwoju gminy.
Zagospodarowanie okreslonych terendéw wiaze sie z podjeciem dziatan
promocyjnych. Zadaniem samorzadu jest:
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* szerokie prowadzenie marketingu i aktywne przyciaganie pozadane;
grupy inwestorow,

» oferowanie terenéw przygotowanych dla inwestycji to jest:
zaopatrzonych w media infrastruktury technicznej, posiadajacych
wytaczenie z produkcji rolnej o ujednolicone] strukturze wiasnosciowej,

* sukcesywne wykupywanie przez gmine gruntow przeznaczonych w
studium pod inwestycje gospodarcze,

* opracowanie systemu preferencji organizacyjno-finansowych takich jak:
ulg w podatkach, pomocy w zakresie doradztwa prawno-finansowego,

* wzmocnienie poczucia tozsamosci wérdéd lokalnych wytwércow oraz
zainicjowanie wspotpracy miedzy producentami.

3.4 Gospodarka mieszkaniowa

Rozw¢j budownictwa jednorodzinnego nastgpi gtownie jako uzupetnienie luk w

istniejacej strukturze zabudowy. Wydzielone miejscowym planem ogolnym

zagospodarowania przestrzennego tereny mieszkaniowe ze znaczng nadwyzkg
zaspokojg wewnetrzne potrzeby gminy oraz zainteresowanie z zewnatrz. Dalszy
rozwoj przestrzenny powinien ukierunkowac ruch budowlany na:

e wzrost znaczenia lokalnych centréow mieszkalno-ustugowych: Szczytnik,
Radliczyc, Stawu i lwanowic,

» scalenie istniejacej sieci  osiedlenczej,  wykrystalizowanie  ukfadu
przestrzennego miejscowosci z wyodrebnieniem wyraznych granic zespotow
wigjskich,

» maksymalny dostep do infrastruktury, w tym giéwnie podigczenie z siecig
kanalizacyjna.

3.4.1 Zasoby.

Zaktada sie umiarkowany przyrost liczby mieszkan. llo$é oddanych do uzytku lokali
wzrasta¢ powinnaw szybszym tempie po 2005 roku. Przewiduje sie, ze do 2014
roku powstanie okoto 150- 180 mieszkan.

Studium zakiada rozwoj zasobow wytgcznie w zabudowie jednorodzinnej, przy
ograniczonym  zaangazowaniu samorzadu. Budzet gminy nie przeznacza
wystarczajgco wysokich naktadow na budowe nowych doméw, wykluczajac wzrost
liczby lokali komunalnych w najblizszym okresie. Dalsza perspektywa nie
wyklucza zwigkszenie zasobdw tej formy budownictwa.

3.4.2 Analiza potrzeb

Obecnie obowigzujacy miejscowy plany ogéiny zagospodarowania przestrzennego

pozwala urzedowi gminnemu wydawa¢ decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu na obszarze ponad 160 ha. Zakiadajac, ze

» wszystkie gospodarstwa domowe nie posiadajace obecnie mieszkania (83
rodziny ) bedg w stanie wybudowaé wiasny dom,

¢ do 2014 roku zaistnieje dodatkowo popyt na 85 dziatek budowlanych,

* w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej powstanie 50 dziatek o powierzchni
1000 m? oraz 84 dziatki o areale 1500 m?,
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e 34 budynki zbuduje sie na nieruchomosciach o powierzchni 2000 m? kazda,

¢ okolfo 20 % terenu nalezy przeznaczy¢ pod komunikacje i infrastrukture,

e inwestujgca rodzina liczy¢ bedzie srednio 3 osoby,

spodziewany popyt na tereny mieszkaniowe do 2014 roku wyniesie 29,28 ha,
dajac mozliwo$¢ zamieszkania w nich 504 osobom.

Okreslenie  mozliwosci  rozwoju  budownictwa mieszkaniowego wymaga

uwzglednienia obecnej sytuacji rynku nieruchomosci. Na terenach nie

uzbrojonych, nie posiadajgcych dobrych drég, sieci kanalizacyjnej oraz innych
medidw infrastruktury technicznej przewiduje sie:

e zahamowanie rozwoju dziatalnosci gospodarczych,

e zmniejszenie zainteresowania zakupem dzialek budowlanych.

Obecna zbyt duza podaz terenéw budowlanych wyznaczonych w obowigzujacym

miejscowym planie ogdéinym zagospodarowania przestrzennego, przekraczajgca

potencjalne szanse rozwoju gminy powoduje:

* spadek wartosci nieruchomosci gruntowych,

* rozbicie i dysharmonie ukfadéw przestrzennych wsi z negatywnymi efektami
krajobrazowymi wigcznie z nadmiernym obcigzeniem | zagrozeniem
ekologicznym srodowiska,

» zwiekszenie kosztow budowy infrastruktury technicznej,

Wystepujace trudnosci z nabyciem dziatek budowlanych oraz ograniczony obrét

terenami wynika zdaniem wiadz miedzy innymi z:

» niecheci do sprzedazy, spowodowang niska ceng gruntéw budowlanych,

e utrzymujacej sie struktury gospodarczej, opartej na matoobszarowych
gospodarstwach rolnych,

e przywigzania wiascicieli do ojcowizny,

Zdaniem zespotu redakcyjnego wobec powyzszego nalezato by poprzez
opracowanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zmniejszy¢ obszary przeznaczone w planie obowigzujacym do okoto 29 ha. Ze
wzgledu na uwarunkowania spoteczno-polityczne oraz wymagania ludnosci Zarzad
Gminy Szczytniki ustalit, ze studium utrzyma przeznaczenie terenu przesgdzone
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a
ponadto zaktada pod budownictwo mieszkaniowe:

e uruchomienie nowych obszarow o powierzchni 13,0

e zmniejszenie mozliwosci lokalizacyjnych na obszarze 19,15 ha.

3.4.3 Podsumowanie

Przewidziane przez Studium obszary pod budownictwo mieszkaniowe wynoszg
tacznie 175,00 ha. Zaktadajac mozliwos¢ ich uruchomienia pozwalajg w
perspektywie 15 lat budowe 1046 domoéw jednorodzinnych. Przyjmujac, ze obszar
1000 m? zamieszkajg 3,0 osoby pozwoli to na zamieszkanie w nowej zabudowie
5250 mieszkancom.

Nowe plany miejscowe nalezy opracowywac etapowo, przy czym zaden z nich nie
powinien przekracza¢ obszaru 10 ha. Przyjecie uchwaly o przystapieniu do
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze

nastgpic po:

e wydaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na co
najmniej 90 % dziatek wyznaczonych w etapie poprzednim,

* otrzymaniu przez inwestoréw pozwoler na budowe na co najmniej 50%
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego musi uwzgledniag:

* konieczno$¢ wykonania scalenia i podziatu nieruchomosci w  mysl
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 marca 1998 roku (Dz. U. z 1998 roku
nr 44 poz. 262 ze zmianami),

* wymog zapewnienia srodkow oraz dzialan zabezpieczajgcych wykonanie
niezbednej infrastruktury technicznej, gtéwnie drog i kanalizaciji sanitarne;j,

* konieczno$c¢ etapowe;j realizacji ustalen planu,

* wykonanie pefnej analizy ekonomicznej zamierzenia ze szczegdlnym
uwzglednieniem wymogoéw art. 36 obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium zakfada, ze opracowywane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego zawiera¢ beda nastepujace wytyczne odno$nie architektoniczno -

urbanistycznego uformowania tkanki mieszkaniowej:

* maksymalng wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe,

e dachy dwu- lub wielospadowe,

* wykorzystanie jednolitych materiatéw konstrukcyjnych i elewacyjnych z
zachowaniem wspolnej kolorystyki,

» ujednolicong forme ogrodzen oraz elementow matej architektury: o$wietlenia,
bram, oznaczen policyjnych, szyldéw, weztéw kontenerowych na odpady,
trotuarow itp.

3.4.4 System osadniczy

Wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw rolnych i lesnych. W opinii zespotu
redakcyjnego stuzy on realizacji celéw polityki przestrzennej opisanych w studium.
Na w/w terenach dopuszczac sie powinno jedynie niezbedne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, konieczne dla podniesienia standardu istniejace;
zabudowy, zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa, ochrony zdrowia i mienia
mieszkancdw oraz polepszenia waloréw uzytkowych i ekologicznych terenu.
Powyzsze nie dotyczy uzbrojenia obiektéw powstatych w wyniku samowoli
budowlanej.

Zarzgd Gminy Szczytniki ustalit:

* w sporadycznych przypadkach nowo opracowywane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego moga dopuszczac przediuzenie zabudowy
zagrodowej w ciggu ulic sofeckich, przy zapewnieniu petnego uzbrojenia
technicznego tych obszaréw,
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e w uzasadnionych rolniczo przypadkach dopuszcza sie zabudowe zagrodowg
na terenach upraw polowych i ogrodniczych.

3.5 Infrastruktura spofeczna

3.5.1 Oswiata

Przewidywane perspektywicznie procesy demograficzne, zwtaszcza spadek liczby
dzieci w wieku szkolnym, moze wymusi¢ koniecznosé¢ reorganizacji sieci placowek
o$wiatowych. Szacuje sig, ze w 2014 bedzie 1050 ucznidw. Zakiadany jest spadek
zapotrzebowania na miejsca w osrodkach przedszkolnych. Malejaca liczba dzieci
oraz sytuacja materialna rodzin przyczyni sie do znacznego zmniejszenia popytu
na miejsca w placowkach oswiaty. Szacuje sie, ze zapotrzebowanie na opieke i
przygotowanie dzieci do szkoly obnizy sie do poziomu 150 miejsc, a istniejace
przedszkola zaspokojg potrzeby gminy. Obiekty szkolne nie posiadajg sal
gimnastycznych. Celowym wydaje sig¢ skupienie dziatan modernizacyjnych i
inwestycyjnych w wybranych obiektach, wyréwnujac szanse w dostepie do
edukacji. Optymalnym rozwigzaniem beda lokalizacje:

e 4 szkot podstawowych w  miejscowosciach:  Staw, Iwanowice,

Radliczyce, Szczytniki,

e gimnazjum w Marchwaczu.
Rozwigzanie takie przesadza likwidacje szkot podstawowych w Mroczkach
Wielkich, Sobiesgkach Drugich i Posredniku. Istniejgce budynki przeznaczone
mogg by¢ na inne cele publiczne. Uczacy sie korzystaé bedg z bezptatnego
dojazdu autobusami. Szkota w Marchwaczu wymaga budowy hali gimnastyczne; i
sal dydaktycznych. Zaklada si¢, ze docelowo ksztalcié bedzie 350 gimnazjalistow.
Na dalszg rozbudowe szkoty wyznaczono 0,50 ha terenu.

Studium przeznacza 2,53 ha pod ustugi oswiaty. W poréwnaniu z mozliwosciami
inwestycyjnymi do obowigzujgcego migjscowego planu 0golnego
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie:
utrzymanie wyznaczonych terenéw pod rozbudowe szkét w:
s |wanowicach - 0,95 ha,
e Rajsku (gmina Opatowek) 1,08 ha.

< przeznaczenie nowych obszarow:
* pod rozbudowe szkoty podstawowej w Marchwaczu - 0,5 ha,

% zmiang przeznaczenia terenu o obszarze 0,80 ha w Radliczycach pod
lokalizacje aktywnosci gospodarczych.
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3.5.2 Ustugi zdrowia

Przyjmuje sie, ze Gmina Szczytniki posiada wystarczajaca baze opieki zdrowotnej
stopnia podstawowego. Przewidywany jej rozw6j moze nastapi¢ bez potrzeby
rezerwacji obszarow o wyspecjalizowanej funkcji. W zwigzku z planowanym
rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej oraz przewidywanym wzrostem liczby
mieszkancow, celowym wydaje sie zlokalizowanie os$rodka zdrowia w
Szczytnikach. Nie precyzuje sie na etapie studium jego usytuowania. Placowka
powinna by¢ zlokalizowana na wyznaczonych terenach ustug podstawowych.

Studium przewiduje zmiang przeznaczenia terenu wyznaczonego w miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowanie przestrzennego w miejscowosci Staw o
powierzchni 2,7 ha (23,32 UO/UE). Ustugi zdrowia i energetyki zostang zastapione
terenami upraw rolnych.

3.5.3 Kultura, sport i turystyka

e Kultura
Na terenie gminy dziata Gminny O$rodek Kultury w Szczytnikach. Dotychczasowa
jego siedzibg jest budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej. W perspektywie nalezy
przewidzie¢ budowe nowego obiektu kultury na wyznaczonych terenach ustug
podstawowych w Szczytnikach. Studium zaktada mozliwosé:
* adaptacji na ten cel budynku po bytym urzedzie gminy w miejscowosci Staw,
* przy likwidacji ustug oswiaty, wykorzystania obiektdéw po tych placéwkach.
Studium przeznacza 0,52 ha terenu pod usitugi kultury. W poréwnaniu z
mozliwosciami  inwestycyjnymi obowigzujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie:
< utrzymanie wyznaczonych terenéw w:

e Krowicy Zawodniej - 0,20 ha,

e Tymiencu -0,32 ha,

rezygnacje z obszaréw w Marchwaczu - Kolonii - 0, 20ha.

e Sport
Studium zaktada rozwéj bazy sportowej poprzez budowe sal gimnastycznych
ogolnodostepnych przy gimnazjum i szkotach podstawowych.

Przeznacza 3,08 ha terenu pod usitugi sportu i rekreacji. W poréwnaniu z
mozliwosciami inwestycyjnymi  obowigzujacego miejscowego planu ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie:
utrzymanie wyznaczonych terenow w:

* lwanowicach o powierzchni 0,50 ha,

¢ Marchwaczu - 0,50 ha,
< przeznaczenie nowego obszaru w:

¢ Radliczycach - 1,23 ha.

e |wanowicach - 0,85 ha.
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e Rekreacja.

Gmina nie posiada dotychczas wyspecjalizowanych obiektéw bazy noclegowe;.

Przewiduje sig jej rozwéj gtownie w oparciu o gospodarstwa agroturystyczne i mate

pensjonaty. Zaktada sie rozwdj turystyki sobotnio-niedzielnej i agroturystyki

obstugujacej mieszkancow miasta Kalisza oraz samorzadéw sasiednich.

Wykorzystane zostang walory przyrodnicze i krajobrazowe w ciggu istniejacych

zbiornikéw wodnych przy miejscowosciach: Marchwacz, Krowica, Cieszykow,

Staw, Posrednik oraz obszaréw lesnych. Wymienione tereny tworzg system stref

rekreacyjnych w otwartym krajobrazie, zaspokajajacych réznorodny zakres potrzeb

mieszkancow i turystow.

Dla rozwoju stref aktywnego wypoczynku celowe jest:

» zrealizowanie systemu drég rowerowych, gtéwnie w oparciu o $ciezki lesne i
drogi gospodarcze,

* wytyczenie oraz urzgdzenie miejsc biwakowych i postojow lesnych,

e oznaczenie tras jazdy konnej.

Studium przewiduje utrzymanie wyznaczonych w migjscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego terenéw o fgcznej powierzchni 3,17 ha w
Kuczejwoli. Dopuszczalne na nich bedzie budownictwo letniskowe.
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4 Infrastruktura techniczna

4.1 Komunikacja

Studium nie zakfada w najblizszych 15 latach mozliwosci realizacji drogi
ekspresowej relacji Wroctaw-£6dz.
Gtodwnymi kierunkami rozwoju sieci komunikacyjnej beda;
» modernizacja:
e drog gminnych: Staw -Tymieniec, Lipka-Suliszewice,
e drog powiatowych: nr 253 oraz nr 263,
» nasadzenia drzew i krzewow przy drogach gminnych oraz powiatowych,
» wykonanie prac zwigzanych ze zmiang nawierzchni, wykonaniem poboczy
odnowienie rowéw melioracyjnych a takze poszerzenia drég i ztagodzenie tukow.

Przewiduje sie¢ modernizacje drogi krajowej nr 42 poprzez:

* podwyzszenie jej parametrow do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego ( GP),

*  ograniczenie liczby powigzan z drogami nizszych klas. Docelowo przewiduje
sie zjazdy tylko na skrzyzowaniach w miejscowosciach: Marchwacz oraz
Szczytniki. Przy braku mozliwosci obstugi przyleglych nieruchomosci,
wyjatkowo dopuszczalne inne potaczenia,

e zachowanie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, w
uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci,

* usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmnie;j:

* 10 m - na terenie zabudowanym,
= 25 m - poza terenem zabudowy.

Przebieg drogi krajowej i zwigzane z nig ucigzliwosci ruchu samochodowego

wymagajq zachowania strefy ochronnej na terenach sasiadujgcych. Odleglosci

negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym wynoszg [kfijod

zewnetrznej krawedzi jezdni minimum 25 m.

Studium postuluje, aby w terenach zabudowanych dla uzyskania dogodnych

warunkéw  zdrowotnych  oraz  komfortu  akustycznego  wprowadzaéd

zagospodarowanie strefy ochronnej zwartym pasem zieleni izolacyjnej oraz
stosowac w miare mozliwosci ekrany akustyczne.

Dla drog powiatowych studium postuluje:
* zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 12, zalecana jest
szerokos$c 20 m,
* usytuowanie obiektow budowlanych w odlegiosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmniej:
* 8 m- na terenie zabudowanym,
* 20 m - poza terenem zabudowy.
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4.2 Zaopatrzenie w wode i gospodarka odpadami

4.2.1 Wodociggi

Istniejaca siec wodociggowa oraz ujecia wod podziemnych pozwalajg na
zaopatrzenie terenow rozwojowych przewidzianych przez studium.

Studium postuluje opracowanie dokumentacji hydrogeologicznej dla uje¢ wod
podziemnych wyznaczajacych strefy ochronne.

4.2.2 Kanalizacja

Kierunki budowy sieci kanalizacyjnej przyjeto na podstawie opracowanego w 1994

roku przez Biuro Projektow Wodnych, Melioracji i Urzadzern Wodnych Poznan

"Programu kanalizacji wsi i budowy oczyszczalni $ciekdow na terenie gminy

Szczytniki"

Rodzaj oraz system uzbrojenia ustalony zostat dla poszczegéinych miejscowosci

na podstawie analizy uktadu osadniczego jak réwniez uksztattowania terenu, z

uwzglednieniem perspektyw rozwojowych sotectw.

Zaprojektowano zbiorczy systemem kanalizacji z odprowadzeniem odpadow

ptynnych do lokalnych oczyszczalni w miejscowosciach:

e Staw. Dla zlokalizowanej oczyszczalni sciekow przewidziano przepustowosc
Qs 4 = 300 m/d, w tym 200 m>/d nieczystosci dowozonych. Zaprojektowano
sie¢ kanalizacji zbiorczej o dlugosci 3,2 km.

e Popow, dla solectw: Szczytniki, Popdw z oczyszczalnig o przepustowosci Qg
= 203 m’d, w tym Qi ¢ = 16.5 m’/d nieczystosci dowozonych ze wsi
Korzekwin. tgczna diugos¢ sieci wynosi¢ bedzie 5.7 km.

e Strozka, dla miejscowosci: |lwanowice, Niemiecka Wies, Gorka, Strozka.
Przewidziano oczyszczalnie Qg 4 = 220 m°/d, w tym 87.0 m®/d Sciekow
dowozonych ze wsi Antonin, Chojno oraz Gtowczyn.

e Kuczewola (Popow) - zaprojektowano lokalng oczyszczalnie o przepustowosci
Qg ¢ = 60.0 m°/d i diugosci sieci 2.05 km.

Studium utrzymuje rezerwy terenowe wyznaczone w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego pod oczyszczalnie $Sciekéw o powierzchni
catkowitej 13,0 ha w:

Kuczewoli ( Popow) - 1,80 ha,

Iwanowicach-Strézce - 1,70 ha,

Cieszykowie - 4,50 ha,

Marchwaczu - 5,00 ha.
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Przewidywana realizacja oczyszczalni $ciekow w Popowie oraz wybor miejsca jej
lokalizacji powoduje zbedno$¢ utrzymywania rezerwy terenowej o powierzchni 1,85
ha.

Zakiada sie, ze na terenach rozwoju funkcji ucigzliwych w Popowie zaistnieje
potrzeba lokalizacji oczyszczalni $ciekow na powierzchni 0,80 ha.

W pozostatych miejscowosciach przewidziano gromadzenie odpaddw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z okresowym opréznianiem i dowozem
do pobliskich oczyszczalni. Dopuszcza sie budowe lokalnych zagrodowych mini
oczyszczalni Sciekéw, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii rzeczoznawcy z
listy Ministra OSZNiL.

Przy realizacji projektowanych sieci nalezy zapewnic:

e prowadzenie jej w pasach drogowych ulic istniejacych i projektowanych,

e grawitacyjny odptyw $Sciekéw. Przy niesprzyjajacej rzezbie terenu oraz
nieodpowiednich warunkach gruntowo wodnych, plany miejscowe winny
przewidywa¢ wykonanie systemu wymuszonego w oparciu o przepompownie,

e odpowiednie zagiebienie uzbrojenia,

e w miare mozliwoséci zbiorcze usytuowanie instalacji z innymi sieciami
infrastruktury technicznej.

Ostateczny wybor sposobu odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych
z poszczegolnych czesci gminy powinien nastapi¢ w oparciu o analize techniczno-
ekonomiczng proponowanych rozwigzan.

Przy obstudze pojedynczych zagréd badz niewielkich zespotéw mieszkaniowych
preferuje sie oczyszczanie $ciekow w ekosystemach bagiennych, z
wykorzystaniem: zi6z zwirowych, filtrow gruntowych, rowéw biologicznych oraz
bagien trzcinowych. Innym rozwigzaniem sg stawy $ciekowe z rzesg wodna.
Studium ogranicza nowe inwestycje w zakresie wodociagowania do obszaréw na
ktérych zapewniona bedzie kanalizacja sanitarna i oczyszczalnie sciekow.

Gmina posiada wiasne komunalne sktadowisko odpadéw w miejscowosci Borek
Ksigzecy. Gwarantuje ono deponowanie odpadéw na okres okoto 50 lat. Studium
nie przewiduje utrzymania rezerw terenowych pod przyszie wysypiska w
Kuczejwoli, postulujac ich zalesienie.

4.3 Sie¢ gazowa

Zaktad Gazowniczy w Kaliszu okresla rozwo6j sieci w oparciu o "Studium
programowego rozwoju gazyfikacji wojewddztwa kaliskiego", opracowane w 1995
roku przez Biuro Projektow Gazownictwa "Gazoprojekt" we Wroctawiu.
Gazyfikacja gminy Szczytniki przewidywana jest z sieci wysokiego ci$nienia DN
400. Na jej terenie zostanie wybudowana stacja redukcyjna 1°. Studium przewiduje
przeznaczenie w opracowywanych migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na w/w cel teren o powierzchni 0,1 ha obok projektowanego
gazociagu.
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4.4 Siec energetyczna

Rejonowy Zakiad Energetyczny Kaliszu nie przewiduje na terenie gminy realizacji
sieci i urzadzen wysokich napie¢. Dla wyznaczonych w studium obszaréw rozwoju
tkanki mieszkaniowej, ustug | przemystu nalezy przewidywac adaptacje
istniejgcych instalacji elektroenergetycznych, ich rozbudowe jak réwniez
usytuowanie stacji transformatorowych, linii $rednich oraz niskich napie¢. Studium
zaktada w niektorych miejscowosciach skablowanie linii  napowietrznych.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny przewidywac¢ zakaz
wznoszenia budynkéw w pasie 40 m , obejmujacym linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV oraz ograniczenia w strefie skrzyzowan i zblizen
budowli.

4.5 Telekomunikacja

W okresie perspektywicznym nalezy przedsiewzigé inwestycje pozwalajace
osiggnac wzrost obstugi do okoto 200 obonentéw na 1000 mieszkancow.

Caly obszar gminy znajduje sie w zasiegu dziatania telefonii komorkowej sieci
GSM. W przypadku zaistnienia koniecznosci lokalizacji stacji przekaznikowych
innych firm telekomunikacyjnych, ich rozmieszczenie nalezy planowacd
Szczytnikach, nieopodal istniejacej stacji paliw.
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5 Obiekty i tereny chronione

5.1 Ochrona srodowiska przyrodniczego

Studium uwzglednia ochrone pomnikéw przyrody ozywionej, strefy uje¢ wéd i ztéz
geologicznych wymienionych w czesci | - "Uwarunkowania". Wnioskuje o
wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej gminy oraz wyznaczenie na jej podstawie
wartosciowych elementéw Srodowiska naturalnego, wraz z objeciem ich
obszarowymi bgdz indywidualnymi formami ochrony. Studium utrzymuje zatozenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego odnosnie
uwarunkowan srodowiskowych. Na terenie gminy objeto ochrong 3 drzewa bedace
pomnikami przyrody rosngce w parku wiejskim w Szczytnikach.

5.2 Ochrona krajobrazu kulturowego.

5.2.1 Obiekty i obszary chronione.

Wymogiem nadzoru Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw objeto dziatania

inwestycyjne, modernizacyjne i rewaloryzacyjne:

< na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow badz bedgcych w ewidencji
spisowej,

<+ W obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Koszty badan
ratowniczych obejmujgce nadzér | badania wykopaliskowe, obcigzajg
inwestora.

Wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz obiektdw objetych
ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw umieszczono w zatacznikach do
opracowania.

Studium potwierdza wymaég ochrony znaczacych walorow kulturowych . Whnioskuje
o wykonanie studium ochrony kulturowej Gminy Szczytniki.
Studium proponuje objac:

+ strefg "B" ochrony konserwatorskiej ukfady urbanistyczne starych wsi,
zalozenia rezydencjonalne (patacowe, dworskie, folwarczne) oraz zespoly
sakralne w granicach wyznaczonych na rysunku. Dziatalnos¢ konserwatorska
w strefie "B" powinna zmierzac¢ do:

= zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania,

= dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i formy zabudowy, przy =zalozeniu harmonijnego
wspétistnienia tkanki historycznej i wspotczesnej,

* uwzglednienia istniejgcych zwigzkdw przestrzennych,

Na obszarze strefy wprowadza sie konieczno$¢ konsultowania z Panstwowg
Stuzbg Ochrony Zabytkéw dziatan inwestycyjnych w zakresie:
*  budowy nowych obiektéw kubaturowych,
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* reorganizacji uktadu przestrzennego w tym historycznego uksztattowania
wnetrz urbanistycznych, modernizacji oraz zmian przebiegu drég,
* prowadzenia prac ziemnych,
+ strefg "W" obszar wystepowania pozostatosci zalozenia zamkowego z XVI w.
obiektow o szczegdlnie duzej wartosci kulturowe;j,
< strefg "OW" obszary wystepowania zwartych nawarstwien lub nagromadzen
pozostatosci kulturowych, pradziejowych i historycznych. W ich granicach
istnieje duze prawdopodobienstwo lokalizacji nowych znalezisk.
Wszelkie prace ziemne na obszarach chronionych powinny by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Wyznaczenie stref wymaga szczegdlowego oraz specjalistycznego rozpoznania
waloréw zachowanych elementéw krajobrazu kulturowego.

Jako dziatania prewencyjne na terenie gminy ustala sie:

+ przeprowadzenie zabiegow pielegnacyjnych i rewaloryzacyjnych zabytkowych
zatozen parkowych w: Marchwaczu, Szczytnikach oraz Radliczycach,

¢+ wykonanie prac prewencyjnych przy zabytkowych zatozeniach cmentarnych w
Joance oraz Korzekwinie,

+ wspieranie dziatan zmierzajgcych do ochrony obiektéw o walorach
kulturowych. Gmina powinna wspéifinansowaé prace rewaloryzacyjne i
stosowacé celowe ulgi podatkowe.

Wyzej wymienione dziatania winny znalez¢ odzwierciedlenie w uchwalonych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.3 Obszary i obiekty specjalne

5.3.1 Miejsca pochdwku i grzebowiska

Studium przewiduje zachowanie wyznaczonych w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego tereny o powierzchni 52 ha dla migjsc
pochowku. Zaktada sie:
e powiekszenie istniejgcego cmentarza w miejscowosciach:

¢ |wanowice 0 0,80 ha,

e Staw 0 0.6 ha,
e kontynuowanie realizacji cmentarza w Szczytnikach na obszarze 3,80 ha.

W  miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego nie
wyznaczono grzebowiska dla zwierzat. Studium przewiduje jako wstepng
lokalizacje teren w poblizu bytego, nie uzytkowanego od kilkunastu lat grzebowiska
przy miejscowosci Korzekwin, o powierzchni 0,55 ha. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 23 grudnia 1998 roku,
podmiot zajmujacy sie grzebaniem lub spalaniem odpadéw zwierzecych powinien
zapewnic, lokalizacje dziafalnosci w miejscu zabezpieczonym przed skazeniem
wody zdatnej do picia i nie powodowata ucigzliwosci dla $rodowiska naturalnego.
Jego teren  winien by¢ ogrodzony oraz zapewnia¢ mozliwos¢ grzebania



Gmina Szczytniki Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Strona 89

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 14 kwietnia 2000

dostatecznie gtebokiego. Ostateczna jego lokalizacja musi zosta¢ poprzedzona
badaniami hydrogeologicznymi. Usytuowanie powyzsze wymaga opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach stref
ochronnych.

5.3.2 Obrona cywilna.

Gmina nie przewiduje budowy nowych schrondw ani innych urzadzen obronnych.

5.3.3 Ochrona przeciwpozarowa

Nie przewiduje sie rozbudowy sieci Ochotniczych Strazy Pozarnych. Istniejace 11
straznic wystarczajgco zabezpiecza przestrzenne zapotrzebowanie na ochrone
przeciwpozarowa.
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6 Whnioski

Sredni miesieczny dochéd na mieszkarica Gminy Szczytniki wynosit w latach:

e 1997 - 755,00 zt,

e 1998 -816,00 z!

Gmina posiada stosunkowo niewielkie dochody i wydatki. Przy uwzglednieniu
inflacji odnotowuje sie w przeciggu ostatnich trzech latach ich niewielki wzrost.

Tabela nr 20 - Budzet Gminy Szczytniki w latach 1997-1999.

Lata Dochody PLN Wydatki PLN
1997 6.132.112 6.147.012
1998 6.634.566 6.672.313
zalozenia na 1999 |7.313.386 7.279.636

W przetozeniu na wydatki zauwaza sie relatywnie duze inwestycje oswiatowe przy
stosunkowo niewielkich naktadach na gospodarke komunalng. Negatywnym
zjawiskiem jest catkowity brak zainwestowania w infrastrukture techniczng oraz
malejace $rodki na modernizacje i rozbudowe drég. Utrzymanie takiego podziatu
wydatkéw odbije sie niekorzystnie na perspektywach rozwojowych gminy oraz na

przysztych uwarunkowaniach ekologicznych.

Tabela nr 21 -

Gmina Szczytniki -

inwestycyjnych w latach 1997-1999.

struktura dzialowa wydatkéw

Dziaty Lata
1997 1998 1999
PLN 0 0 0
- % - - -
gosp« PLN 0 378.297 296.647
% : 56 4,0
_ gospodarka @ PLN 0 0 3038
. mieszkaniowa % . . 0,04
- Oswiata i wychowanie PLN 272000 | 340000 © 550.000
| % 4,0 50 75
| administracja | PLN 24.074 3.823 7020
- IR 0,4 0,05 0,09
Infrastruktura techniczna | PLN | 0
Drogi PLN | 1.272.982 | 154720
% 20,0 21,2
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Gmina Szczytniki charakteryzuje sie korzystng strukturg ludnosci oraz warunkami
naturalnymi sprzyjajacymi produkcji rolnej. Szansg rozwoju obszarow wiejskich
jest nadanie im wielofunkcyjnego charakteru. W rolnictwie pracuje blisko 60%
aktywnych zawodowo. Zachodzace przeobrazenia mogg oznacza¢ spadek
zatrudnienia w nim o 75%. Walka z bezrobociem oraz pobudzenie rozwoju
gospodarczego sg gtownymi zadaniami gminy. Nastapi¢ to moze, poprzez
stworzenie warunkow dla pozyskania nowych inwestycji gospodarczych oraz
mieszkaniowych. W tym celu nalezy miedzy innymi: preznie rozwija¢ infrastrukture
techniczng, wspiera¢ dziatania marketingowe oraz system preferencji
organizacyjno-finansowych. Zréwnowazony rozwéj spoteczno-ekonomicznym musi
uwzglednia¢ ochrone $rodowiska | krajobrazu, doprowadzi¢ do wzrostu
zainteresowania osiedlaniem sie oraz zainwestowaniem na jej terenie.
Jednoczesnie, aby zfagodzi¢ istniejace negatywne zjawiska na wsi promowac
nalezy rozwdj agroturystyki i modernizacje obecnej struktury zagospodarowania.
Podstawowym celem "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczytniki" jest: okreslenie terenowych mozliwosci rozwoju
gospodarczego, przeksztatcenia jednostek osiedlericzych w polgczeniu z potrzebg
zachowania rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, ochrong waloréw ekologicznych
oraz krajobrazowych srodowiska naturalnego. Za gtéwne kierunki dziatan przyjeto:
s rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

e zwiekszenie roli sektora ustug oraz innych dziatalno$ci gospodarczych,

¢ wzmocnienie aktywnosci przemystowych, w tym szczegélnie przetworstwa

rolno-spozywczego i obstugi produkcji rolnej,
e inwestycje budowlane, ktorym towarzyszyc¢ bedzie rozwdj sieci infrastruktury
technicznej, kanalizacji sanitarnej.

Studium zaleca oszczedne gospodarowanie przestrzenig. Priorytetem dalszych
dziatan winny stac sie: powstrzymanie rozproszenia zabudowy, ochrone wartosci
przyrodniczo- krajobrazowych oraz skupiony rozwdj osiedli wiejskich. Przewiduje
sie, ze wyznaczone w studium tereny =zostang uruchamiane etapowo.
Uzasadnieniem powyzszego sg miedzy innymi wydatki, ktére bedzie musiat
ponies¢ samorzad realizujgc uzbrojenie terenu. Koszty infrastruktury technicznej
dla modelowego obszaru 1 ha zabudowy jednorodzinnej, zakiadajgc, ze nakitady te
nie bedg zawierac: instalacji cieptowniczej, ewentualnych odszkodowan za wyciete
drzewa i krzewy, przelozenia lub likwidacje istniejgcych urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej i kosztéw administracyjnych, oszacowane na 1 listopada
1999 roku wynoszg 522.580,00 PLN. Oznacza to, ze po$wiecajac wszystkie swoje
wydatki na drogi, infrastrukture techniczng oraz gospodarke komunalng, gmina za
1999 rok mogta by uzbroi¢ okoto 0,85 ha. Tylko czes¢ poniesionych nakiadow
mozna bedzie odzyska¢ poprzez wprowadzenie optat adjacenckich oraz
wykorzystujgc mozliwosci wynikajace z zastosowania art. 36 ust. 3 obowigzujacej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Uruchomienie proceséw zabudowy bez zabezpieczenia srodkow finansowych na
uzbrojenie terenu doprowadzi do:

s pogorszenia stanu $rodowiska,

e zmniejszenia standardow zycia mieszkancow,
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e utrudnienia a nawet zablokowania rozwoju pozadanych sektoréw gospodarki.

Dla zrownowazenia obcigzen inwestycyjnych studium ustala podjecie dziatan

projektowych oraz prawnych w celu:

e zakazu zabudowy na terenach rolnych i lesnych, oprécz wymienionych w
punkcie 3.4.3 oraz 3.4.4,

e ograniczenia podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki mnigjsze niz 5 ha,

e zwiekszeniu powierzchni terenow lesnych o 280 ha,

¢ rekultywacji wyrobisk i sktadowisk odpadéw na obszarze 1,3 ha.

Straty ekonomiczne wynikajace z zagospodarowania terenéw okreslonych w

studium jako rozwojowe (przeznaczone pod inwestycije gospodarcze,

mieszkaniowe, ustugi publiczne, infrastrukture techniczna itd.), mozna ograniczy¢

poprzez ich  wykupienie przed opracowaniem migjscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 22 Gmina Szczytniki - zestawienie poréwnawcze terenow
inwestycyjnych w ha.

Funkcje terenu. Faktyczne '.'Obiszary' ' | Obszary przewidziane w
zapotrzebowanie | przewidziane | obowigzujgcym planie
w/g analiz wStudlum miejscowym
zespotu ogotem | nie zrealizowane
redakcyjnego - '

Budownictwo 29,28 175.0 187,5 162,2

mieszkaniowe

Ustugi zdrowia 0 0 2,7 2,7

Ustugi oswiaty 2,53 253 3,0 2,82

Ustugi kultury 0,52 g2 20 0,74

Ustugi sportu, 3,08 308 |184 0,5

Ustugi turystyki i]3,17 317317 |317

rekreacji -

Dziatalnosci 10,0 2797 13371 |20,93

gospodarcze, :

ustugi

Cmentarze 5,20 o0 5,20 5,20

Oczyszczalnie 13,0 130 11485 (14,85

Sciekow .

Miejsca 1,45 3,75

gromadzenia

odpadow

Grzebaliska 0,55 0,55 0 0

zwierzat .

Eksploatacja 18,20 18,20 20,40 [1040
powierzchniowg "

tacznie 870 ' 250,0 279,57
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Studium nakazuje racjonalne gospodarowanie obszarami gminy. Uruchamiane pod
inwestycje tereny powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe etapowo, po
opracowaniu  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego.
Opracowywane plany zabudowy mieszkaniowe] winny uwzgledniac koniecznosc
stopniowego zainwestowania, przy czym zaden z jego etapéw nie powinien
obejmowac obszaru wiekszego niz 10 ha i skali powyzej 1:2000.
Wydawanie decyzji uruchamiajacych proces budowlany mozliwe bedzie po:
e zapewnieniu wykonania infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci drog i
potaczen do sieci kanalizacyjnej,
e wyprzedzajgcym uchwaleniu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego,
Uruchomienie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania kolejnego migejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego moze nastgpic po:
e wydaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na co
najmniej 90 % dziatek wyznaczonych w planie poprzednim,
e otrzymaniu przez inwestoréw pozwolen na budowe na co najmniej 50%
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.
Warunkami przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg rowniez:
> wymog dokonania scalenia i podziatu nieruchomoséci na podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wykonania przepisow
dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci z dnia 24.03.1998 roku
(Dz. U. z 1998 roku nr 44 poz. 262 ze zmianami),
> dokonanie petnej analizy ekonomicznej wynikajgcej z art. 36
obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncentracja proceséw rozwojowych przyniesie:

e podniesienie jakosci zycia mieszkancéw poprzez tatwiejszy dostep do ustug.
Ich zaistnienie i utrzymanie uwarunkowane jest odpowiednio skoncentrowanym
popytem. Osrodki z wieksza liczba ludnosci stwarzajg lepsze szanse rozwoju,

e ograniczenie kosztow wynikajacych z zadan wiasnych gminy, szczegdlnie
odnoénie budowy i utrzymania drég, uzbrojenia w media infrastruktury
technicznej i ustug publicznych.

e ochrone waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych. Ograniczenia
degradacji przestrzeni, wynikajacej ze zbyt duzego rozproszenia.
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